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ik Esclarecimentos adicionais (respostas) e rectificaciio da Direcciio dos Servigos para
ssunlo

os Assuntos de Trifego relativos ao “Concurso piitblico para a concessiio da
exploracio do servigo pruiblico de estacionamento do Auto-Silo do Jardim
Comendador Ho Yin, do Auto-Silo da Rua de Malaca, do Auto-Silo do Edificio
Mong Sin, do Auto-Silo do Edificio Mong In, do Auto-Silo da Rua da
Tranquilidade e do Auto-Silo da Rua do Almirante Sérgio”

Relativamente ao assunto em epigrafe, nos termos do artige 9.° do Programa do
Concurso do “Concurso publico para a concessdo da exploragdo do servigo publico de
estacionamento do Auto-Silo do Jardim Comendador Ho Yin, do Auto-Silo da Rua de Malaca,
do Auto-Silo do Edificio Mong Sin, do Auto-Silo do Edificio Mong In, do Auto-Silo da Rua
da Tranquilidade e¢ do Auto-Silo da Rua do Almirante Sérgio”, apresentam-se os
esclarecimentos adicionais (respostas) numerados de 1 a 25, referentes aos pedidos de
esclarecimento recebidos por esta Direc¢io de Servigos durante o primeiro tergo do prazo

fixado para a entrega das propostas, e a rectificagiio constante do ponto 26, conforme

necessano:

1. Pergunta: Em relagdio ao requisito constante do Caderno de Encargos sobre “é necessério
manter o funcionamento total do sistema de ventilacio das 9:00 as 19:007,
actualmente a taxa de instala¢io e o periodo de funcionamento diario do sistema
de ventilacdo na maioria dos parques de estacionamento nfio conseguem atingir
o padrio exigido. Dado que o periodo de funcionamento total do sistema de

ventilagio afecta directamente os encargos com electricidade, gostariamos de

4
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saber se o orcamento de energia eléctrica publicado no Programa de Concurso

ja teve em consideracio o consumo real de energia neste modo de

funcionamento? Se o sistema de ventilagio funcionar durante todo o periodo

conforme exigido, as despesas com energia eléctrica poderio aumentar

significativamente em comparagio com a situagfo actual. Solicitamos

esclarecimento sobre a base de calculo do orgamento de energia eléctrica.
Resposta: A despesa de energia eléctrica dos auto-silos indicada na alinea 6.1 do Programa

de Concurso refere-se as despesas sob o funcionamento normal do sistemma de

ventilagdo dos auto-silos.

Pergunta: Com excepc¢io dos equipamentos mencionados no Programa de Concurso cuja
transformacdo e investimento sdo da responsabilidade da concessionaria, no
caso de ser necessaria a substituicio de outras instalagdes de alto valor (como
elevadores, sistemas de incéndio, sistemas de ventilagfo, sistemas de
bombagem de dgua e drenagem, geradores de electricidade, etc.) devido a danos
causados pelo desgaste apds anos de utilizacfio, essas despesas deverdo ser
suportadas pela concessiondria ou pela entidade adjudicante‘?

Resposta: Favor consultar a alinea 4.4.1 das I11.1 Clausulas legais do Caderno de Encargos.

Pergunta: Apods consulta do processo do concurso anterior e do histérico de exploragio de
alguns auto-silos de Macau, verificou-se que a receita anual inicial do auto-silo
do Edificio Fai Fu era de 1,52 milh&es de patacas, tendo diminuido para 934 mil
patacas no final do contrato; a do Auto-Silo da Rua de Malaca diminuiu de 1,17
milhdes para 707 mil patacas; e a do Auto-Silo do Edificio da DSAT também
diminuiu de 1,226 milhdes para 1,03 milhdes de patacas, tendo alguns auto-silos
registado uma reducdo acumulada de receitas de até 14 milhdes de patacas num
periodo de seis anos. Face aos factores de for¢a maior que levam a diminuicéo
das receitas de estacionamento, o Govermno ird implementar medidas
compensatorias correspondentes?

Resposta: Os concorrentes devem consultar o contetido da alinea 6.1 “Breve apresenta¢@o

dos parques de estacionamento ptiblico” do Programa de Concurse e o artigo 4.°
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“Receitas, retribuigdes e encargos” das Il1.1 Clausulas legais do Caderno de

Encargos para avaliag&o.

Com a expansdo continua da construgdo de parques de estacionamento em
Macau e a intensificacio do efeito de distribuicio dos recursos de
estacionamento, juntamente com factores imprevisiveis como a implementacéo
da politica de “Circulagfio de veiculos de Macau na Provincia de Guangdong” e
emergéncias de saide publica, as receitas da exploragdo dos parques de
estacionamento enfrentam riscos significativos de flutuacdo, o que certamente
resultard numa diminuicfo das receitas. Neste sentido, gostariamos de saber se o
Governo estabeleceu algum mecanismo de compensacfio para situagdes de
diminuigiio significativa das receitas dos parques de estacionamento? Em caso
de perdas operacionais causadas por mudangas politicas ou factores de forca
maior, existird algum canal para negociagdo e ajustamento das clausulas
contratuais?

Os concorrentes devem consultar o contetido da alinea 6.1 “Breve apresentacio
dos parques de estacionamento publico” do Programa de Concurso e o artigo 4.°
“Receitas, retribuigbes e encargos” das III.1 Clausulas legais do Caderno de

Encargos para avaliacio.

Actualmente, os parques de estacionamento estio gradualmente a adoptar o
modelo de tarifacfo por meia hora, que em comparagfio com o anterior modelo
de tarifagdio por periodos mais longos, tem impacto nas receitas globais dos

parques de estacionamento. Tendo em conta o impacto que a alteracio do

modele de tarifacdo tem nas receitas operacionais, gostariamos de saber se o

Governo ird implementar medidas de subsidio relacionadas para equilibrar as
perdas de receitas resultantes da alteracfio do modelo de tarifacéo?

Os concorrentes devem consultar o contetido da alinea 6.1 “Breve apresentacfio
dos parques de estacionamento publico” do Programa de Concurso ¢ o artigo 4.°

“Receitas, retribuigdes e encargos” das III.1 Clausulas legais do Caderno de

|

I

Encargos para avaliacdo.
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Actualmente, os deputados e os cidaddos t8m discutido a politica de entrada
gratuita nos primeiros 15 minutos, o que também terd um certo impacto nas
receitas globais dos parques de estacionamento. O Governo prevé implementar
medidas de subsidio relacionadas com esta situacio?

Os concorrentes devem consultar o contetido do ponto 6.1 “Breve apresentagio
dos parques de estacionamento” do Programa de Concurso e o artigo 4.°
“Receitas, retribuicdes e encargos™ das IT1.1 Clausulas legais do Caderno de

Encargos para avaliagio.

Desde o inicio do presente concurso até a entrada em funcionamento, e até ao
fim do prazo de seis anos, serfo quase sete anos, e segundo a pratica habitual,
deverd haver 2 aumentos salariais durante este periodo. O Governo ird
providenciar subsidios correspondentes?

Favor consultar o contetdo da alinea 4.4.1 das [I.1 Clausulas legais do Caderno

de Encargos.

De acordo com os réquisitos dos concursos anteriores, ndo era necessario que os
técnicos profissionais permanecessem no local de trabalho. No presente projecto
de servigos de gestdo de auto-silos, os técnicos profissionais necessitam de
permanecer no local 24 horas por dia?

Favor consultar o conteudo da alinea 3.3.3. das II.2 Clausulas técnicas do

Caderno de Encargos.

Os técnicos profissionais dos servigos de gestio dos auto-silos necessitam de
permanecer no local de trabalho nos auto-silos 24 horas por dia?

Favor consultar as disposi¢des da alinea 3.3.3 das Clausulas técnicas 111.2 do

Caderno de Encargos.

Em relagdo aos pontos 13.6.1 d), 13.6.2 d), 13.6.3 d), 13.6.4 d), 13.6.5 d) e

13.6.6 d) das paginas 14 a 16 do Programa de Concurso sobre a instalagio do

Ao BH{SEH{E 20212201
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sistema inteligente de gestdo de iluniinag:ﬁo, estes correspondem ao titulo do
ponto 19.13 da péagina 129 do Caderno de Encargos sobre a instalacdo do
sistema inteligeuté de gestfio de iluminagio. No entanto, os requisitos para as
lumninarias dos auto-silos mencionados no ponto 19.2 da pagina 115 do Caderno
de Encargos ndo correspondem ao titulo do sistema inteligente de gestdo de
iluminagéo, havendo confusfio no conteudo. Solicitamos ao V/ Servigo que
esclarega esta questio.

Resposta: A clausula 13.6 do Programa do Concurso e o artigo 19.° das 1[1.2 Clausulas
técnicas do Caderno de Encargos regulam o “Projecto de investimento para o
fornecimento e montagem de instalacGes, sistemas e equipamentos a adoptar
para a exploragiio do servigo publico de estacionamento”. Caso as instalagdes,
sistemas e equipamentos relevantes envolvam essas clausulas, devem cumprir

0s respectivos requisitos.

- 11.  Pergunta: O plano de investimento exige a substituicio integral do sistema de circuito
fechado de televis@io com funcio de vigildncia central nos seis auto-silos. No
entanto, o Caderno de Encargos nio estabelece requisitos especificos quanto ao
numero de cdmaras CCTV a instalar. Existe algum requisito minimo quanto ao
numero?

Resposta: Os concorrentes devem consultar o nimero de camaras indicado na Ficha de
- equipamentos dos Auto-Silos do Anexo 1II do Caderno de Encargos e, de
acordo com o disposto no ponto 2.1.3.8 das 1.2 Clausulas técnicas do Caderno

de Encargos, a concessiondria tem a responsabilidade de verificar essas

informacdes no local.

12, Pergunta: No projecto de mvestimento do Auto-Silo do Edificio Mong Sin, exige-se o
fornecimento ¢ substituicio de todos os sistemas de ventilagfio existentes. No
entanto, ndo existem requisitos técnicos detalhados. Gostariamos de saber se
basta propor produtos com especificacSes iguais ou superiores aocs modelos

existentes?
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Resposta: Sim, as especificagdes dos sistemas de ventilagio devem ser iguais ou

superiores aos existentes.

13.  Pergunta; No plano de investimento do Auto-Silo do Edificio Mong Sin, exige-se o
fornecimento e substituicdo de todos os ventiladores existentes. O Programa de
Concurso incluiu as despesas de energia eléctrica de Junho a Agosto de 2024
como referéncia. Estas despesas correspondem ao consumo quando os
ventiladores estavam em funcionamento normal ou quando apresentavam
avarias?
Resposta: Conforme indicado na alinea 6.1 do Processo de Concurso, as despesas de
energia eléctrica apresentadas referem-se ao consumo registado durante o

funcionamento normal dos ventiladores.

14, Pergunta: As plantas dos pisos dos auto-silos anexas ao Processo de Concurso nfo
apresentam a claridade desejada. E possivel disponibilizar versdes digitais
destas plantas para permitir a elaboragfio de um projecto de execucdo mais
detalhado?

Resposta: O Processo de Concurso deste concurso ptblico ja inclui plantas de cada piso
dos auto-silos em causa. Complementarmente, foi realizada uma inspecgdo in
loco aos 6 auto-silos abrangides. Tendo em conta os principios da adequagio ¢
proporcionalidade, bem como as questdes de seguranga inerentes a auto-silos,
considera-se ndo apropriado, na presente fase, disponibilizar versGes

electrénicas das plantas.

15.  Pergunta: O Processo de Concurso exige que a entidade concessionaria efectue uma
inspecgio e reparagfio de todos os sistemas e equipamentos existentes nos auto-
silos, sendo responsdvel pela prestagfo de servigos de reparacfio e manutencio ®
dos diversos equipamentos e instalagdes do auto-silos. Se, durante o periodo de g
exploragio do auto-silo, os equipamentos e instalagfes existentes ndo o

conseguirern manter-se em funcionamento através da reparacfio e manutencio,
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por terem atingido o prazo de utilizagfio, e houver necessidade de proceder a sua
substitui¢do. Entdo, quem ¢ que deve suportar as despesas com a substituicdo?

Resposta:Favor consultar a alinea 4.4.1 das III.1 Clausulas Legais do Caderno de Encargo.

16.  Pergunia: Relativamente ao item do Projecto de investimento “Verificagfio e reparagio de
todos os sistemas e equipamentos existentes do auto-silo”, caso sejam
detectados equipamentos avariados ou com defeito durante a entrega das
instalacbes, pergunta-se: a responsabilidade pela reparagdo cabera & empresa de
gestdo anterior ou a4 nova?

Resposta: Favor consultar a alinea 19.3 “Verificagfio e reparagiio de todos os sistemas e
equipamentos existentes do auto-silo” das I11.2 Cldusulas Técnicas do Cademno

de Encargo.

17.  Pergunta: Em relagdo a alinea 19.6 “Tabuleta do auto-silo” do Caderno de Encargos, sera
que toda a tabuleta do auto-silo tem de ser equipada com caixa de luz ou apenas
o painel informativo sobre os lugares de estacionamento disponiveis? E o painel
informativo sobre os lugares de estacionamento disponiveis, deve exibir o
nmimero de fugares de estacionamento para carregamento de veiculos eléctricos
do padrdo inglés e nacional, respectivamente?
Resposta: Favor consultar a alinea 19.6 das 1.2 Clausulas Técnicas do Caderno de

Encargos.

18.  Pergunta: Todas as modalidades de pagamento sem contacto precisam de ser integradas no
sistema de cobranga (incluindo, mas néo limitado a Mpark, E-PARK e WePass)?
Resposta: Favor consultar a alinea 19.4 das 111.2 Clausulas Técnicas do Caderno de

Encargos.

19.  Pergunta: De acordo com a alinea 19.7.1 do Caderno de Encargos, o contetido do trabalho
consiste na substituigio total do elevador? i

Resposta: Sim. .
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20.  Pergunta: No dmbito do Projecto de investimento " Fornecimento e substituicio de
elevador existente ", a substitui¢do dos novos elevadores requer a apresentacfio
de um projecto & Direccio dos Servigos de Solos e Construgio Urbana
(DSSCU). O pedido deve ser submetido em nome da DSAT ou em nome da

empresa de gestdo?
Resposta: Na sequéncia da adjudicagio de presente concessdo de exploracio, nos termos
do disposto no n.” 1 e na alinea 1) do n.° 4 do artigo 7.° da Lei n.° 14/2022
(Regime juridico da seguranga dos equipamentos de elevadores), a entidade
concessiondria passou a ser a “responsavel” nos termos da referida lei, ou seja,
assuem a responsabilidade pela manutengfo regular e a inspecedes periodicas
destes ascensores, de forma a garantir o seu funcionamento em boas condi¢des
de seguranga. E “dono da obra” no sentido do Regulamento Administrativo n.°
11/2023 (Regulamentagiio do regime juridico de seguranga dos ascensores), a
entidade concessiondria obriga-se, nomeadamente, a cumprir as disposicdes
— previstas nos dois diplomas legais acima mencionados e no Regulamento
técnico de seguranga conira incéndios em edificios e recintos, aprovado pelo
Regulamento Administrativo n.® 39/2022. Por outras palavras, a entidade
concessiondria deve tratar, em seu nome, das formalidades necessarias para a
apresentagdo do projecto junto dos servigos ou entidades publicas, inclhuindo a
Direcgo dos Servigos de Solos e Construcio Urbana, bem como suportar todas
as despesas. No entanto, nada obsta a que esta Direc¢io de Servigos preste o
devido apoio aos pedidos da entidade concessionaria, devidamente

fundamentados.

21.  Pergunta: Se a nova porta do novo elevador, devido a problemas no local, nio puder
cumprir os requisitos das Normas arquitectonicas para a concepgiio de design
universal e livre de barreiras vigente, tal serd considerado incumprimento dos
requisitos do Caderno de Encargos?

Resposta: Todos os trabalhos e produtos devem estar em conformidade com a legislagio
vigente em Macau. A entidade concessiondria é responsdvel por apresentar
todas as solug@es técnicas adequadas para garantir esse cumprimento.
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Pergunta:Em relagfio 4 alinea 19.7.4 das I11.2 Clausulas Técnicas do Caderno de Encargos,

Resposta:

Pergunta:

Resposta:

relativa ao ensaio de recepgo na fabrica (FAT, antes da entrega do
equipamento), a DSAT enviara pessoal & fabrica para proceder ao ensaio de
recepcio antes do transporte? Ou serd que basta apresentar o relatorio
/certificado apos a vistoria e recepgdo a DSAT?

De acordo com a alinea 19.7.4 das IIL.2 Clausulas Técnicas do Caderno de
Encargos, a entidade concessiondria obriga-se a prestar todos os ensaios
necessarios, devendo o tipo e método dos ensaios obter a concordéncia da

DSAT ou de uma entidade inspectora reconhecida em Macau.

Relativamente ao ponto 3.4 “Subcontratos e tarefas” do Caderno de Encargos, a
alinea 3.4.3 estabelece que a autorizacio da entidade adjudicante deve ser
solicitada com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias relativamente ao inicio
da prestagfio dos servigos por subcontratado ou tarefeiro. E necessario submeter
previamente a lista de subempreiteiros e respectiva documentagdo comprovativa
de qualifica¢des? Qual o prazo para aprovagio?

O concorrente deve interpretar em conjunto com as alineas 3.4.2 e 3.4.3 das
I11.1. Clausulas Legais do Caderno de Encargos, com excepedo dos subcontratos
ou tarefas como tal referidos na proposta ou no contrato, a entidade
concessiondria ndo pode subcontratar a totalidade ou parte do servigo publico de
estacionamento, sem prévia autorizagiio escrita da entidade adjudicante. Em
relagfio 4 autorizagfo acima referida, a entidade concessiondria deve apresentar
o respectivo pedido & entidade adjudicante, com a antecedéncia minima de 30
(trinta)'dias em relacdo ao inicio da prestagdo do servigo por subcontratos ou
por tarefas.

Aquando da apresentagio do pedido acima referido, a entidade concessionaria
deve apresentar, a0 mesmo tempo, as informacdes relativas a experiéncia
profissional do subempreiteiro, ao apoio técnico e aos servigos prestados, a

técnica profissional do pessoal e & experiéncia profissional, E todas as
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informacdes que comprovem que o subempreiteiro presta os respectivos
SEIvigos.
Uma vez que o tempo necessario para a apreciacdo e autorizagdo depende da
complexidade e das circunstincias concretas do pedido, a entidade
concessionaria deve formular o respectivo pedido com a antecedéncia minima

de 30 dias, tal como foi referido.

No projecto de investimento, "¢ permitido utilizar pegas substituidas ndo
originais de fabrica"? Se as pec¢as originais de fabrica estiverem fora de
producdo, como é reconhecida a condigdio de que as pecas substitutas "néo
podem ter qualidade inferior aos padrdes existentes"? F necessario um relatério
de teste de terceiros?

As pegas devem ser originais de fabrica, Caso ndo seja possivel fornecer as
pecas originais de fabrica (por exemplo, se estiverem fora de produgio), a
qualidade das pecas substitutas nfo pode ser inferior aos padrdes existentes, e

deve-se submeler a aprovacio da DSAT antes da substituigfo.

A receita total, a despesa de energia eléctrica ¢ o consumo de dgua dos auto-
silos apresentados no Processo de Concurso sdo apenas de Junho a Agosto de
2024. Pode fornecer os dados de todo o ano de 2024 para melhor avaliar a

situagfo da receita e despesas dos auto-silos?

Resposta: As informagdes sobre a receita total, a despesa de energia eléctrica e o consumo
de 4gua dos seis auto-silos para o ano de 2024 sfo as seguintes:
Designacio dos . Despesa de energia ]
. Receita . Consumo de dgua
auto-silos eléctrica
Auto-Silo do Jardim
2 2
Comendador Ho Yin $7.296.318,00 $275.481,00 $6.556,00
Auto-SilodaRuade | g, gg1 971 00 $295.246,00 $7.606,00
Malaca
Auto-Silo do
2 2
Edificio Mong Sin $5.324.615,00 $215.596,00 $5.172,00
Auto-Silo do
Edificio Mong In $5.931.395,00 $135.189,00 $6.690,00
Auto-Silo da Rua da $2,949,051.00 $49.447.00 $461,00
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Tranquilidade
Auto-Silo da Rua do
Almirante Sérgio

$5.813.417,00 $103.953,00 $3.387,00

26. A rectificacdio da alinea 19.4.1.2 do Programa de Concurso do Processo de Concurso ¢ a
seguinte:
Na alinea 19.4.1.2 do Programa de Concurso do Processo de Concurso (pag. 33) onde se
1&
Quando
Ty <

razo toral de sxecugio da obra proposto T}!édm dor prazos tvotaiz de execucio da obra

Deve ler-se

Quando

T, <

razo total de execupio da obra proposto - T!'-iédm dos prazor totaiz de sxecugio da obra ?

Com os melhores cumprimentos

O Director dos Servicos
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